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CLASSE
ENERGETICA

=3 - 2 & 2227 8,325 =] 360 000 €

Quartos Casas de banho Area (m?) Area terreno (m?)  Garagem (EUR€)

Moradia T3 c/ 3 frentes, com terraco de 325m2, situada na melhor localizacdo de Rio Tinto.
Esta Moradia, cujo Valor anunciado é negociavel, € composta da seguinte forma;
1° PISO

- Entrada ao nivel do rés-do-chéo.

- Hall de entrada c/ sala de estar.

- Cozinha c/ terrago totalmente equipada.

- Sala de Jantar ¢/ terrago.

- 3 quartos, 1 deles ¢/ varanda, todos com o chdo em madeira.
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CAVE

- Sala de estar ¢/ 40m2

- Cozinha de apoio, completa

- Zona de refeigdes

- Lavandaria

- Escritorio

- 1 wc de servico

- Garagem fechada p/ 1 Viatura

TERRACO

- Totalmente pavimentado com 325m2 (estacionamento p/ 10 viaturas) com acesso pela Cave e
pela rua.

- Churrasqueira

- Saldo de jogos

- Garrafeira

POTENCIALIDADES PARA INVESTIDORES

- Alojamento Local (mediante Lei em vigor)
- Alojamento para estudantes Universitarios
- Residéncia para Séniores

- Creche / Infantario

A localizagao desta Moradia, Travessa Calouste Gulbenkian n°® 12, é a sua grande mais-valia pelo
facto de ter vista livre e direta para o Parque Urbano Rio Tinto, Centro Comercial Parque Nascente,
Centro de Saude, Parque Quinta das Freiras e Piscina Municipal com acesso a pé entre os 2 e 5
minutos a todos os locais referidos.

Além dos locais referidos existe num raio de 500mts Farmacia, Bancos, Supermercados,
Restaurantes, PSP e Bombeiros.

Tendo literalmente "na porta" paragem de Autocarro e Metro, permite ter mais op¢des de escolha
para uma mobilidade mais adequada as necessidades do dia a dia.

Sendo uma construgao do final dos anos 70, a sua soélida e robusta concepgao esta patente no seu
excelente estado actual em que se encontra apds quase 50 anos, tendo sido cuidadosamente
mantida e estimada pelos actuais e unicos proprietarios até a data.

Reciprocamente partilhamos o negdcio 50/50 sobre 5 %.

A umseisum é um atelier de referéncia técnica, com competéncia nas areas da arquitectura, da
engenharia, da construcao, do design e da decoracao, dispondo de uma equipa interna de dezenas
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de gestores, engenheiros, medidores or¢camentistas e arquitectos.

Em complemento as areas técnicas, a umseisum tem uma equipa multidisciplinar de gestores de
negocios, formados e especializados no servigo integrado que a empresa oferece.

Ao reunir competéncias em todo o ciclo do processo construtivo, desde a procura do imovel,
passando pelo desenvolvimento dos projectos necessarios a sua reabilitagdo ou remodelagao, ao
planeamento e execugéo de obra, e até a sua entrega, equipado e decorado, a umseisum oferece
aos seus clientes a vantagem dai resultante, ou seja, a sinergia criada entre as diversas equipas,
que se traduz na redugao do valor do investimento e na obtengao de um produto que cumpre a
expectativa.

Assim, através da sua area imobiliaria, é possivel encontrar a casa, loft, apartamento, moradia ou
terreno, pequena ou grande, que corresponde ao ideal dos seus clientes e negociar o melhor preco
para a sua compra, utilizar a area de arquitectura para idealizar todos os espacgos da habitagdo com
qualidade, durabilidade e a baixo custo, assentar a constru¢ao, recuperagao, reestruturagao ou
reabilitacdo nas suas areas de engenharia e construgéo, e desenhar pecas de mobilia, decorando
também o espaco total, com as suas areas de design e decoragéo.

Com o seu plano de negécio totalmente focalizado na otimizagao do investimento dos seus clientes,
a umseisum especializou-se na realizagao dos seus objectivos, tendo em conta os seus gostos,
necessidades e recursos financeiros disponiveis para cada projecto.
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Caracteristicas da Propriedade

» Cozinha equipada » Maquina lavar loigca

* Maquina lavar roupa * Mobilado

» Jardim * Espaco Exterior

» Proximidade: Zona comercial, Restaurantes, Cidade, * Ano construgéo: 1977
Farmacia, Transportes Publicos, Escolas, Piscinas

Publicas, Parque infantil * Orientacao solar: Sul, Este, Oeste
* Certificagcao energética: D * Localizagao central

* Pisos: 1 * Vista: Vista cidade, Vista jardim
* Localizac&o sossegada » Com estacionamento

* Vistas panoramicas * Arrecadacéao

* Cave * Terraco

» Adega * Lavandaria

* Varanda » Garagem

» Despensa * Barbecue

« Area de estacionamento
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